20 FEV. 1895

ACTE DE BASE
IMMEUBLE SITUE A WAREMME

L'an mil neuf cent nonante-six. Le seize janvier. Par devant Maitre Bernard INDEKEU, Notaire
résidant a Zoutleeuw.

tp i ONT COMPARU :

g e 1. Madame KINDERMANS Anita Emilie Jeanne, négociante, née a Saint-Trond le dix-huit
mars mil neuf cent cinquante-trois, épouse de monsicur COENEN Marcel Joseph Jacques,
mecanicien, n¢ a Saint-Trond le vingt-huit septembre mil neuf cent cinquante, demeurant a
Saint-Trond, Ticnsestraat 22, mariéc sous le regime de la communauté legale a défaut d'un
contrat de mariage.

/ . 2. Madame KINDERMANS Rita Paula Florentina, employce, née a Saint-Trond le dix-sept octobre
: mil neuf cent cinquante-cing, épouse de monsieur RAEYEN Raymond Theo Henn, coiffeur, néa
Heusden le vingt-trois mai mil neuf cent cinquante-trois, demeurant a Saint-Trond, Kennedylaan
6/101, mariée sous le regime de la séparation des biens en vertu de leur contrat de manage regu par

le notaire Vreven & Sint-Truiden le huit janvier mil neuf cent nonante. '

s * 3. Madame KINDERMANS Marcella Josephine Juliette, sans profession, née a Saint-Trond le
T quatre juin mil neuf cent cinquante-huit, épouse de monsieur FOURIE Hugo J osephus, infirmier, né
A Geetbets le vingt-deux septembre mil neuf cent quarante-sept, demeurant a Geetbets, Drinkteil 2a,
mariée sous le regime de la communauté legale en vertu de leur contrat de mariage regu par le

notaire Tallon a Geetbets le douze adut mil neuf cent quatre-vingt cinq.

e Ci-aprés dénommés “la comparante”.

o

g‘::‘ Laquelle comparante, préalablement a I'acte de base, objet des présentes, Nous a exposé ce qui suit
o

[ I - EXPOSE PREALABLE

= 1) La comparante est propriétaire de limmeuble plus amplement décrit ci-apres.

2) Elle désire créer les statuts de cet immeuble et le placer sous le régime de la copropriéié et de
l'indivision forcée.
3) A cet effet, elle nous a remis le plan de cet immeuble qui restera ci-annexé.

i QU{\ - DESCRIPTION DU BIEN : IWAREMME
2 Wn building sis rue Gustave Renier 64, cadastré actuellement section C numéro 406/5/4 ayant une
2 Fsbperticie de deux ares trente-six centiares,

ORI ORIGINE DE PROPRIETE

A ce sujet il nous a été déclaré ce qui suit

Le building a été c¢rigé par monsicur Prospere Laurent Jean Kindermans, en son vivant
entreprenneur, ¢t son épouse madame Jeanne Marie Aerts, sans profession @ Saint-Trond, sur
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un terrain leur appactenant en vertu d’un acte ¢ acquisition, regu par le Notaire Paul Reard a
Waremme le treize décembre mil neuf cent soixante-trois, transcrit au troisiéme burcau des
hypothéques de Licge Te sixjanvier suivant volume 1639 numdro 16,

Monsicur Kindermans Prospere est decédé ab mtestato a Saint=Trond le douze mai mil neul
cent soixante-yuatre, faissanl sa seccession d ses trois enfants, les parties dénommées ci-avant
comme “la comparante”, sous reserve de la moitié en usulruit en Loveur de sa veuve, madanie
Jeanne Mare Acrts, demeurant a Saint-Trond.

Madame Jeanne Marie Acrts prénommée a tait donation entre vils a ses trois enlants
prenommes de sa part en pleine propriélé dans le bien prédécrit, en vertu d’un acte regu par lo
notaire Dacnen & Montenaken a P'intervention du notaire Tallon d Gectbets le neuf janvier mil
neuf cent quatre-vingt-six, transcrit au troisiéme burecau des hypothéques & Licue e treize
tévrier suivant, volume 4947 numéro 18.

bans le méme actc madame Jeanne Marie Aerts a renoncé a usuliuit, reccuillic dans la
succession de son conjoint prédécédé.

I1- DIVISION DE L'IMMEUBLE

l.a comparante déclare vouloir placer cet immeuble sous le régime de la copropriété et de indivision
foreee, conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, moditice par la loi du trente
juin mil neut’ cent nonante-quatre, formant les articles 577-2 4 577-14 du Code Civil et opérer ainsi
la division juridique de la propriété de sorte que l'immeuble sera divisé sur base des plans dont
question ci-apres :

- d'une part, en parties privatives, appelées "appartement”, "magasin”, "grenier” ou "cave" et qui
seront la propnété exclusive de chaque propriétaire; :
- d'autre part, en parties communes qui seront la propriété commune et indivisible de I'ensemble des
copropnétaires. Elles seront divisées en dixmille/dixmilliémes indivis et rattachées a titre
d'accessoires inséparables aux parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des lots privés formant des fonds juridiquement distincts

.sceplibles de faire 'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou par déces, et de tous autres
contrats. Chacun de ces lots comprend une partie en propriété privative et exclusive, constituée par
Fappartement, la cave, le magasin ou le grenier proprement dit, ainsi qu'unc quote-part dans les
parties communes générales en ¢lat de copropriété et indivision forcée.

En conséquence, constituera une entité juridique dans le chef de son propriclaire et comprenant en
un ensemble indivisible : le bien privatif’ avec, comme accessoire indispensable, la - fraction lui
alférente dans les partics communes générales.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution de droit réel grevant un lot
cmportera non seulement aliénation ou grévement de la propriété privative mais aussi de la quotité

des partes communes qui y est inséparablement attachée.

L.es acquereurs, tant pour cux-memes que pour les cessionnaires, ayants droils ou successeurs a tous
titres, seront tenus de ce contormer et de respecter en tous pomnts le présent acte de base
reglement de copropricté, qui forment les statuts de immeuble ainsi que, e cas échéant, le réglement



dordre intérieur et de toutes décisions de lassemblée générale conformément larticle 577-10 du
Code Civil. Tous actes translatils ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compns les baux,
devra mentionner expressément lexistence des statuts de limmeuble cl de leurs annexes of on

impaoser 1e respect aux nouveaux acquéreurs, occupants ou ayants droit.

Nl - PLANS - REGLEMENT DI COPROPRIETE
[La comparanie nous a ensuile remis, pour éure déposés au rang de nos minutes, les documents

suivants
a) Lcs plans de Fimmenble représentant

PLAN 1. - rez-de-chaussée, un appartement avec magasin.

PLAN 2 : lc plan des étages 1,2, 3, 4, chaque fois deux appartements.
PLAN 3. : le plan du batiment sur le toit, étant le local technique.
PLAN 4. les caves.

b) le réglement général de coproprete.

Ces documents forment cnsemble les statuts de lensemble immobilier qui est ainsi
juridiquement créé : ils se complétent et forment un tout; ils doivent se lire en s'interpréter les uns en
tonction des autres.

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre ultéreurement les actes complémentaires
ou modificatifs du réglement de copropriélé ct les décisions de lassemblée générale.

Ces documents demeurcront en conscquence ci-annexés aprés avoir été certifiés veértables et
signés "ne varietur" par la comparantc, et revalus de la mention d'annexe par le notaire soussigné. s
seront enregistrés en méme temps que le présent acle et feront désormais partic intégrante de celui-ci
pour &tre transcnts ou déposés en méme temps quiune cxpédition des présentes a la conservation Jdes
hypothéques compeérente.

La comparante a ensuite déclare reconnaitre sa signature apposée au bas de ces documents

— ot réitérer les conditions quils renfenuent, voulant que ces conditions et conventions acquiérent le
(S méme degré dauthenticité que si clles Staient ci-méme reproduites.

IV - SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PAR DESTINATION
DU PERE DE FAMILLE

L tensemble immobilier. tel que déerit et igure aux croquis cl-annexcs, provoquera I'établissemein

entre les difidrents lots privaufs, dun ctat de choses qui constituera une senvitude stoces 1ot
appartiennent a des propnetaires différents.

. lLes cervitudes ainsi créées prendront cRectivement naissance dés que les fonds dominant ou servant

i,’év\.GfQ(_{é, appartiendront chacun a un propriétaire difiérent : clles trouvent leur fondement dans Lt comvenien

RS partics ou la destination du pere-de tamille consacree par les articles 692 ¢t sunvanis du Code

vl
!

A en est notamment amnst
- des vues et jours dun ot sur Fautre;
- du passage dun fonds sur autre des conduits et canalisations de toute natare (canx pluviales ¢t

résidunires - uaz - clecticiic - iléphone - ¢l cacter) servant a lun ou Tautre Tol, S passiage pouvis

i~

dexercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci,



~ et de tagon yencrale, de toutes les servitudes Srablics sug t lot au protit d'un autre lot que révelera

ies plans ou encore selon usage des lreux

es diftérends, de quelque nature quils soient auxquels pourtait donner Tieu eette notion de
ervitude, spécialement en ce qui coneerine fe maitiicn do s serviiudes et les modalitds de lear
caercice, seronl Cetires 4 la junidichion competente sans préjudice de la possibilite que conservent les
partics du décider, apres que ie litige soit né, de recouns @ Farbitrage. Celte action devra ére dingee
contre Fassociation des copropriciaires si le différent concarne I'ensemble de Ta copropridtd ou contre

L ou les copropriciaires concernés si elle ne vise que CCUR-CI.

Voo URBANISML
! i.a comparante déclare n'avoir pas connaissance de ce que e bien vendu ait fait Fobjet d'un Arrété

[Leyal d'expropriation, i d'une mesure de protection prise en vertu de la lcgislation sur les

monuments et sices.

La comparante déclare que le permis de bitir pour le baument a été délivré par la Commune de
\Waremme en date du seize juillet mil neut cent soixante-trois.

i_a comparante déclare que toutes les Autorisations nécessaires ont ¢té obtenues pour la construction

du building predderit.

VI- CONDITIONS SPECIALES
L'acte de vente préqualifié regu par le Notaire Paul Reard & Waremme et dont question dans l'origine
de propriété, stipule littéralement ce qui suit :

Il est créé sur la parcelle présentement vendue au profit des parcelles contigués restant appartenir
aux vendeurs, une servitude de passage qui s’exercera a partir de la rue Gustave Renier jusque dans
le fond du terrain vendu, a I’Ouest de celui-ci, le long de la propriété Houbar, sur une largeur de
deux métres septante centimétres et une hauteur de deux métres cinquante centimétres. Ce passage
pourra élre utilisé de la maniére la plus absolue, sans restrictions ni réserves. Aucune entrave ne

\rra Glre apportée & Pexercice de ce droit et aucun objet ne pourra y étre dépose et aucun véhicule
ne pourra y stationner. Celte servitude s’excrcera au moyen du passage existant deja acluellement
Les acquéreurs ont €t autorises a dlever des constructions au-dessus de ce passage, mais a une
hauteur de deux métres cinquante centimetres au moins. L entretien de ce passage se fera aux frais
communs, pour les fonds dominant et servant

[Les futurs proprictaires et leurs ayants=droits seront subrogés purement et simplement dans
ous les droits et obligations de la comparante, resultant des clauses qui precedent pour autant
quelles soient encore d'application,

VI - DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE
[immeuble predéerit comprend un wous-sol. un rez-de-chaussée, quatre Ctages, ctun local

sur le toit, se décomposant comme suit

A) Sous-sol
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1) Parties communes @ hall, ascenseur, escalier, local “chauffage central” et iocal
“compteurs dTeau’”, une cave commune, et une cave “eiterne”

2) Partics privalives : neul caves, numérotées de un 4 neuf, comprennant chague s 1

cave ainsi que la porte

Les caves ne pourront étre vendus qua des proprietaires de locaux dans Uimmeuble; ils ne
pourront étre lougs qu'a des oceupants de Pimmeuble. lls est permis aux propriétaires d’cchanger
entre eux leur cave par acte authentique sounis a la transcription. Un propriétaire peut toujours, par
acte soumis a la transcription, vendre a un autre propridtaire, la cave qui est sa propriété.

B) Rez-de-chaussée
1) Parties communes : hall. ascenseur, escalier, cour derridre le batiment et le passage.

2) Parties privatives : magasin avec porte d’entrée, hall, living, cuisine, salle de bain et deux

chambres.

Indiqué par le cadastre comme “A. Rez”

C) Premier, deuxiene, troisieme et quatriéme ctage
Chaque étage comprend :
1) Parties communes : palier, escalier et ascenseur.

2) Partics privatives:
* n appartement ¢oté gauche comprenant - living, cuisine, hall, salle de bain et deux chambres, dont

une avec balcon
Indiqué par le cadastre comme suit

- premiére ¢tage @ A1.G.
- deuxieme étage © A.2.G.
- troisiéme étage 1 A3.G.
_ quatriéme élage - A4.G.
= un appartement cot¢ droit, comprenant . living, cuising, hall. salie de bain et deux chambres, dont

une avec batcon.

Indiqué par le cadastre comme suit
- premiére étage - A.1.D.

- deuxiéme étage 1 A.2.D.

- troisieme étage - A3.D.

- quatriéme ¢tage - A<D

0/ Sur le toit  parties communes © l¢ local technique, ne comprenant que des partics communces.



I comparanic @ donnd a chaque appartement un nUMEro comme suit

Appariemeit rez-de-chaussée - A Rez - numdéro un (OO0 1)
numero cent et deax (102)
numcro cent ¢t un (101)

numdéro deux cents deux (202)
numéro deux cents et un (201)
numéro trois cents et deux (302)
numéro trois cent et un (301)
numéro quatre cents ¢t deux (402)
numéro quatre cent et un (401)

Appartement A 1D,
Appartement A 1L.G.
Appartement A2.D.
Appartement A2.G,
Appariement AJ3.D
Appartement A3.G.
Appartement ACLD.

i

Appartement AA.G.

VI - DIVISION DES PARTIES COMMUNIES —
| ~~ parties communes de limmeuble sont divisées en dixmille/dixmillimes et réparties entre les £33

diuerents éléments privatifs de la fagon suivante :

Appartement 001 : mil trois cent trente-neuf 1.33 :
Appartement 102 mil nonante huit 1.098 —k
Appartement 101 : mil quarante deux 1.042
Appartement 202 : mil nonante huit 1.098
Appartement 201 - mil quarante deux 1.042
Appariement 302 : mil nonante huit 1.098
Appartement 301 : mil quarante deux 1.042
Appartement 402 mil nonante huit 1.098
Appariement 401 © cent quarante deux 1.042
Cave 01 trente-guatie 34
Cave 02 : huit g
Cave 05 : sepl 7
C-¢ 04 : huit 3
Cove 05 2 quatre 4
Cave 06 sept 7
Cave 07 ; dix 10
Cave 08 1 quinze 15
Cave 09 - huit N
Cnsemble - divotle/diomiilicmes 10 000

IN-TOITURE
Latoitere est une partie commune de fimmeable.

IL'accds a cotte toture est interdit, saud powr f'entretien et les reparations

N - DECLARATIONS

A Texclusion des caves, et du magasin sitnd s rez-de-chaussée e dont la destnation résulte de fear

aatare méme, les diverses entieds privatives, telles quiclles résulient des plans ci-anneses, sont

desiindes uniquement 3 usage principal dhabitation, non exclusive dans les licax dune actvte

TR
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professionnelle fitre accessoire et non susceptible de causer un trouble de voisinage, sans préjudice
ux autorisations administratives, el sclon les dispositions plus particulicrement détinies au reglement
de copropricté. Le magasin au rez-de-chaussée est actucllement desting a 'usage d’habitation.

1l n'est pris aucun cngagement par le notaire soussigné quant a 'atfectation - autre que I'habitation -
(ui peut ou pourra &tre donnée aux locaux privatits de limmeuble. Le notaire soussigné a pour le
surplus attiré l'attention de la comparante sur la nécessité de se conformer a la législation ¢t & la
réplementation en vigueur, en cas de transformation ou de changement d'aftectation.

DENOMINATION DU BUILDING
[a comparante déclare dénommer le building “RESIDENCE KINDERMANS"

ELECTION DE DOMICILE
Pour lexécution des présentes, la comparante [ait glection de domicile en Pétude du notaire
SOUSSIgNE.
Le Notaire instrumentant certific au vu des pieces requiser par la loi, l'etat civil des parties tel
qu’énoncé ci-dessus. ‘
FRAIS
Tous les droits, frais et honoraires des présentes sont a charge de la COpropriete.

rDONT ACTE

Fait et passé a Zoutleeuw, en I’étude du notaire soussigné. A la date préindiquée. Et apres
lecture faite, la comparante a signé avec Nous, Notaire.

Suivent les signatures.

Geboekt te Tienen 1 op 24 januan 1996.

vier blad twee verzending boek 693 bl. 18 vak 12.
Ontvangen duizend frank;

voor De Ontvanger; (get.) Mia Coenen.

L{’«\cl



REGLEMENT DE COPROPRIETE |
IMMEUBLE SITUE A WARENMMIE |:
RUE GUSTAVE RENIER 64 !
Residence KINDERNANS i

CHAPITRE L. - INTRODUCTION

Article 1) Définition et portée du statut réel.

Faisant usage de la faculté prévue a larticle 577-2 du Code Civil, il est élabli comme suit, le
statut de lmmeuble réglant tout ce qui concerne la division de la propriété, la conservation,
I'entretien et ¢ventuellement la reconstruction de limmeuble ainsi que I'administration en général de la
COpropriete.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter simposent en tant que statut réel a
tous les proprétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs; clles sont, en conséquence,
immuables et ne peuvent étre modifiées qu'd la majorité des quatre/ cinquiémes des voix présentes ou
représentées.

Toute modification au statut réel devra faire Fobjet d'un acte notarié soumis  la transcription.

Aurticle 2) Définition du réglement d'ordre intérieur.

Il est en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit a quelque titre que cc
soit, un réglement d'ordre inténeur relatif a la jouissance de l'immeuble et aux détails de la vie en
commun, lequel reglement n'est pas de statut réel, et peut étre modifié par une décision de 'assemblée
générale des copropriétaires prise conformément aux dispositions légales en la matiére.

Les modifications du réglement d'ordre intérieur ne doivent pas étre constatées par acte
authentique ni soumises a la transcription.

Ces modifications doivent étre imposées par les aliénateurs du droit de propriété ou de
jouissance a leurs contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice & l'article 577-10 § 4 du Code
Civil,

Article 3) Opposabilité.

I. Les statuts de I'mmeuble et les medilications qui y seront éventucllement apportées,
simposent et sont opposables a tous les propriétaires ou titulaires de droits réels ou personnels,
actuels ou futurs, par le fait de leur transcription au burecau des hypothéques de la situation de
["'mmeuble.

2. Toute disposition du réglement d'ordre intéricur ainsi que toute décision de l'assemblée
générale s'imposent et sont opposables & tous les propridtaires ou titulaires de droits réels ou
personnels, actuels ou futurs aux conditions déterminées par l'article 577-10 paragraphe 4, 1° ¢t 2° du
Code Civil.

A cette fin

- tous actes translalifs ou déclaratifs de droits réels ou personnels sur limmeuble (& titre
dillustration, les ventes ct les baux), devront contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a
une parfaite connaissance de ces dispositions et qu'il est subrogé de plein droit, par le seul fait d'étre
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swenu propriétaire, locataire ou occupant d'une partic quelconque de limmeuble ou bénéhciare de
us droits quels quiils soient, dans tous les droits et obligations qui en résultent du reglement d'ordre
iérieur ¢t des décisions régulierement prises par les assemblées générales de coproprictaires;

- les décisions et dispositions adoptées postéricurement 4 la concession du droit personnel ou
la naissance du droit réel sont renducs opposables aux diles personnes par Ja communication qui
ar en est faite, a limtiative du syndic, par lettre recommandéc a la poste.

Article 4) Division.

Lacte de base et le réglement de copropnété forment ensemble les statuts de limmeuble,
xuel oblige tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriéte ainsi que leurs ayants droits
{ ayants cause a quelque titre que ce soit, sans préjudice aux actions en justice visées a l'article 577-9
lu Code Civil.

CHAPITRE [l.- DEFINITION ET _DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET
C MUNES

Article 5) Parties privatives.

Chaque propriété privée comporte les parties & lusage exclusif dun propriétaire, et
sonstitutives de l'appartement ou du local privatif a I'exception des parties communes et notamment
e plancher, le parquet ou autre revétement sur lequel on marche, avec leur souténement immédiat en
~onnexion avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes,
les volets, persiennes et garde-corps, les portes paliéres (faces intérieures) toutes les canalisations
adductives et évacuatives intérieures des appartements et locaux privatifs et servant a leur usage
exclusif, les installations sanitaires particuliéres  (lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, et
caetera...), les parties vitrées des portes et des fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur
formant le plafond, les plafonnages et autres revétements, la décoration inténeure de lappartement ou
du local privatil soit en résumé tout ce qui se trouve a l'intérieur de 'appartement ou du local privatif
elgyi sert a son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve a l'extérieur de la partie privative mais
esrexclusivement a son usage, par exemple conduites particuliéres des eaux, du gaz, de I'électncité,

dii€léphone, et cactera.
F

f.s::; Article 6) Parties communes.
> Sont réputées communes toutes les parties de limmeuble (batiments et terrain) qui sont
alfectés 4 l'usaue de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriélaires dans la proportion de
leur quote-part dans la copropriété telle quindiquée au présent statut. En conséquence, elles
n'appaiti t pas a l'association des Copropri€taires.

Q?’\i}i{(‘ﬁh’iiqft \ation totale ou partielle d'une partie privative entraine de ce fait, et dans la méme

;ﬁq%gf”&;;ﬁm on totale ou particlle des parties communes gui en sont l'accessoire indissoluble.
3004
A%

" ¥ # ~ . . ’ .
~fpctign des parties communces ne pourTi &tre alienée ni grevée de droits réels, nisasie

LY

qQiay : Jivatifs dont elle est I'accessoire et pour la quotité leur attribuée.
Wi shue et tout droit réel, crécs sur un clément privatl, erévent, de plein droit, la
. ™ » I = ) H
fractiomaes-patiies communes qui en dé yendent comme accessone inscparable.
| i

CHAPITRE 11 - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

( Article 7) Dénomination - sicge
A

‘\Vf: B (—\Q_

&%

i

aW]
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L'association des copropriétaires porte la dénomination "Association des coproprictaires de la
Residence Kindermans". Son sicge est ¢tabli & Warcmme, Rue Gustave Renier 6:1.

Article 8) Personnalité juridique - Composition
L'association des coproprictaires dispose de la personnalité juridique si les deux conditions

suivantes sont réumes :

- la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance a l'indivision;

- la transcription du présent acte a la conservation des hypothéques compétente.

A défaut de transcription, association des copropriétaires ne pourra se prévaloir de la
personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront cependant du droit d'en faire ctat contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de I'association.

lls disposent chacun d'un nombre de voix égal au nombre de quotes-parts qu'ils détiennent
dans '"mmeuble.

Article 9) Dissolution - Liquidation

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que l'indivision a pris fin. Elle
renaitra de plein droit si lindivision venait & renaitre. La destruction méme totale de l'immeuble
n'entrainc pas automatiquement la dissolution de l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l'association des copropriétaires.

Cette décision doit étre prise @ l'unanimité des voix de tous les coproprétaires et €tre
constatée par acte authentique.

Toutefois, l'assemblée générale ne pourra la dissoudre si limmeuble reste soumis aux articles
577-2 4 577-14 du Code Civil.

L'association des copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge a la demande de tout
intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes les pieces
qu'elle est en liquidation. Son siége social demeure dans Iimmeuble, objet du présent acte de base.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic
désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est conslatée dans l'acte authentique, les
articles 181 a 188 et 195 des lois coordonnées sur les sociétés commerciales s'appliquent & la
liquidation de l'association des copropriétaires sauf décision contraire de l'assemblée genérale
constatée dans l'acte authentique constatant la dissolution de I'association des copropriétaires.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, l'association des copropriétaires, le syndic
et les liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de celte transcription. L'acte de cloture de
liquidation contient :

a) Fendroit désigné par l'assemblée générale o les livies et documents de l'association seront
conserves pendant cing ans au moins a compter de la dite transcription;
b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes ct valeurs revenant aux créanciers

ou aux copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Article 10) Patrimoine de 'association des copropriétaires.

[ fassociation des copropri¢laires ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires a
l'accomplissement de son objet social.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne peut €tre titulaire de droits réels
immobilicrs, ccux-ci restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment ainsi des partics

communes.




S L'association des copropriétaires pourta des lors étre proprictaire de tous meubies qui sont
communs ¢t nécessaires & la bonne gestion de la copropricte et notamment espéees, fonds deposcs
éh'bdﬁquc, burcat, ordinateur, matéricl d'entretien . a lexclusion de tous €léments décoratils ou
utilitaires autres que ceux nécessaires @ lentretien tels que antenne, tableaux, obiets décorant des

panées COMMUuNCS .

Article 11) Objet social.
Lassociation des  copropriétaires a pour  objet la conscrvation et Fadministration de

i‘in1_i11eL:ble_

~Article 12) Solidarité divise des copropriétaires.
- Lexécution des décisions condamnant lassociation des copropnétaires peut €lre poursuivie
“¢. patrimoine de chaque coproprigtaire proportionnellement A sa quotc-part dans les parties

mmunes.
“Foutcfois, le copropriétaire sera dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui

pu rait résulter de Pabsence de décision de lassemblée uénérale, sl n'a pas été debouté de l'une des
actions introduites conformément a larticle 577-9 § 3 et 4 du Code Civil.

v

~Article 13) Actions en justice.
~ Llassociation des copropriétaires a qualité pour agir cn justice, tant en demandant qu'en
endant. Elle est valablement représentée par le syndic.

;’}’ou{ propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives @ son lot, apres en avolr
informé par pli recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic qui a son tour en
iforme les autres copropriétaires.

. CHAPITRE V. - DROITS ET OBLIGATIONS DES COPRO-PRIETAIRES QUANT
AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES

Article 14) Particularités de la jouissance des parties privatives
2 Chacundes propriétaires a le droit de jouir, duser et de disposer de ses locaux privés dans les
“mites fixées par lc présent réglement & la condition de ne pas nuire aux droits des autres
propriétaires ct de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de I'mmeuble.
20 Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la distribution intérieure de ses locaux mais
Shirs sa responsabilit¢ 4 'égard des affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients
qui-en seront la conséquence pour les parties communes et les locaux des autres propriétaires.
g Sl est installé dans immeuble des antennes collectives pour la radio el la 1élévision et des
i'ti}b‘és‘ spéciaux pour le téléphone, les propriétaires devront obligatoirement s'en servir a I'exclusion de
:'foﬁdié installation privee du méme genre, il en sera de méme en cas d'existence d'un réseau ou de
télédistribution.
. T Les frais d'achat, de placement et d'entretien-de ces antennes ct cibles seront a charge de la
coproprieté, méme si certains propriétaires n'en avaient pas I'utilisation.

Article 13) Des limites & 1a jouissance des partics privatives,
Rien de ce qui concerne le style et Mharmonie de limmeuble, méme il sagit de choses

dépendant privativement des appartements, ne pourra e modific que par décision de Tassemblee
générale, prise a la majorité des trois quarts des voix.
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Il en sera ainsi notamment concernant l'entretien et e remplacement des portes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des fenétres, des warde-corps et de toutes partics visibles
de lextéricur (ccla méme en ce qui concerne la peinture) ainsi que I'¢tablissement d'antenncs
paraboliques, de volets et persiennes et autres dispositifs de protection dout le modéle devra élre
agréé par l'assemblée générale.

Il est interdit de modifier, de déplacer, supprimer ou de remplacer par des radiateurs de
calibre différent les radiateurs placés dans un appartement sans I'approbation préalable de l'assembléc
géncrale.

* Caves et garages : Les caves ne pourront étre vendus qu'a des propriétaires de locaux dans
Fimmeuble: ils ne pourront étre loués qu'a des occupants de limmeuble.

[l est permis aux propriétaires d'échanger entre cux leur cave par acle authentique soumis a la
transcription. '

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis a la transcription, vendre a un. autre
propriétaire, la cave qui est sa propriété. ' ‘

Article 15 bis) Particularités de la jouissance de certaines parties communcs.

La cour, derriére le building, fait partie des parties communes dont fusage est réservé
exclusivement et perpétuellement aux habitants du rez-de-chaussée.

En contrepartie, ce demier supportera tous frais y aficrent. Il na le droit d’y ériger aucune

construction sans l'approbation préalable de l'assemblée générale.

Article 16) Transformations.

Les travaux de modification aux parties communes méme a l'intérieur des locaux privées, ne
pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation expresse l'assemblée générale statuant a la majorité des
trois quarts des voix, a l'exception des travaux absolument urgents lesquels peuvent étre décidés et

exceutés par le syndic.

En cas de percement de gros murs de refend ou modification de l'ossature de l'mmeuble, les
travaux ne pourront étre exécutés que sous la surveillance d'un architecte délégué par l'assemblée
uénérale des copropriétaires.

Ces travaux et les honoraires seront payés par le propriétaire qui les aura sollicités. lis ne
pourront étre effectués qu'a la condition de respecter les gaines el de ne pas compromettre la solidité
de limmeuble et aprés avoir obtenu lautorisation de Tassemblée oénérale, laquelle pourra
subordonner son autorisation i des conditions particulieres

Article 17) Situation juridigue des parties comamunes.

Les choses communes ne pourront étre aliénées, erevées de droits réels ou saisics quiavee les

appartements et locaux privatifs dont elles sont I'accessoire et pour les quotités leur attnbudes.
['hypothéque et tout droil réel crée sur un ¢lément privatif, grévent de plein droit la fraction
des choses communes qui en dépend comme accessoires mscparables,

© CHAPITRE V. - REPARTITION DES FRAS DENTRETIEN - REPARATIONS -
CHARGES ET RECETTES COMMUNES
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Article 18) Frais communs.

Chacun des copropriétaires contribuera aux dépenses de conservation, de fonctlionnement ¢t
d'entretien des choses communes ainsi qu'aux frais dadministration et aux charges nées des besoins
communs, sil y en a, en proportion de ses droits dans les parties communes (générales). Les
quotes-parts sont dés lors proportionnelles a la quotité dc chacun dans les partics communes et ne
peuvent étre modifiés que de l'accord des quatre/cingiemes des VOIX.

Article 19) Impots.
A moins que les impots relatifs a limmeuble ne soient élablis directement sur chacun des lots
privalils, les impots seront réputés charges communes.

Article 20) Responsabilité civile - Répartition de la responsabilité.
Sans préjudice au recours que les copropriétaires pourraient avoir contre celui, tiers ou
copropriétaire, dont la responsabilité serait engagée, la charge de la responsabilité du fait de
nmeuble (article 1386 du Code Civil) se répartit suivant la formule de la copropriété, pour autant,
bien entendu, qu'il s'agisse de choses COMMUNES.

Article 21) Frais communs oenérales - spéciales - A charge d'un seul.

[es charges communes SOnt divisées en :

1° les charges générales qui incombent 4 tous les copropriétaires en fonction des quotes-parts
quils detiennent, fixées en fonction de la valeur de leur lot.

2° charges communes particuliéres, qui incombent & certains copropriétaires en formation de
l'utilité pour chaque lot d'un bien ou service constituant une partie comimune.

a4 Sont considérées comme charges communes générales

- les frais d'entretien et de réparation des parties communes utilisées par tous les
P | |

copropri¢taires;
- les frais d'administration;
o - les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes utilisées par

t6 les copropriétaires;

s ™ les primes d'assurances des choses communes et de la responsabilité civile des
copropriétaires;
~~ - lentretien des voiries ainsi que de tous les aménagements, des acces aux abords et sous-sol;

- les indemnités dues par la copropriéte constituée en faute;
_les frais de reconstruction de limmeuble détruit.

}hag%copropriémire contribuera a ces charges communes générales a concurrence des
qu_Qg}pﬁ‘xﬁQQg'ipm, sauf stipulations contraires des statuts, proportionnelles aux quoles-parts de
a T Jesh parties communes, ¢t e peuvent  Ctre modilices que de laccord des
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es comme chiarges conmunes particulieres :

_les frais dientretien ct de réparation des parties communes utilisées par certains des
copropriétaires;

~les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes utilisées par
certains des copropriétaires.
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Ces charges sont ¢tablics en proportion de Tutilité pour chaque bien prvatil des biens et

Services Communs.

o

B Lo copropriétaire qui causerait de son seul chel une avgmentation des charges
communcs, devra supporter seul celte augmentation.

Article 22) Recettes communes.
Les recettes communes éventuellement provenant des partics communes scront acquises i
lassociation des coproprictaires qui décidera de son affectation.

CHAPITRE V1. - ASSEMBLEL GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Article 23) Pouvoirs.

L'assemblée générale des coproprietaires cst souveraine maitresse de l'administration des
parties communes de Mmmeuble et seule compétente, en tant quil sagit d'intéréts communs a
l'ensemble des coproprictaires de I'immeuble.

Elle a les pouvoirs les plus étendus pour fairc ou ratifier tous les actes qui intéressent les

choses communes.
Les comptes de gestion sont presentes a lapprobation de I'assemblée aénérale ordinaire.

Article 24) Validité de constitution de I'assemblée générale.

Elle n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires sont présents ou représentés
ou diiment convoqués. Ces conditions remplies, elle oblige par ses décisions tous les copropriétaires,
qu'ils aient été représentés ou non, qu'ils soient dissidents ou incapables.

Article 25) Assemblées.

Une assecmblée générale statutaire se tient d'office chaque année au jour, heur et licu indiqueés
par celui qui convoque. ‘

Sauf indication contraire qui doit étre donnée a tous les propriétaires, dans les tormes et
délais prescrits ci-apres, pour les convocations, ces jour et heure et lieu sont constants d'année en

année.
En dehors de cette réunion obligatoire, l'assemblée est convoquée a l'nitiative du syndic ou

d'un propriétaire, aussi souvent qu'il est nécessaire.

Article 26) Convocations.
[ os convocations sont envoyces huit jours francs au momns ct quinze jours francs au plus &
lavance, par lettre recommandée; la convocation sera aussi valablement faite, st elle est reniise au

propriétaire contre décharge signée de ce dernier.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une scconde asscmblée pourra Bive
convoquée de la méme maniére, avec le méme ordre du jour, qui indiquera qu'il s'agit d'une seconde
assemblée, mais le délai sera de cing jours francs au moins, et de dix jours francs au plus,

Article 27) Ordre du jour.

L 'ordre du jour est arréte par celui qui convoque.

Tous les points i lordre du jour dotvent dtre indiqués dans les convocations dune manicre
claire. Les délibérations ne peuvent porter que sur les points portés a Fordre du jour; cependant, il est

dmret g



loisible aux membres de Fassemblée de discuter au sujet de loules autres guestions, mais il ne peul
Stre pris, ensuite de ces discussions, aucunc décision ayant loree obligatoire.

Le point libellé "diverse” ne pourra comprendre que des questions de trés mimime
importance. Chacun des copropriétaires a le droit de demander linscription d'un point a Tordre du
jour. Cette demande sera Faite par €crit en temps utile pour pouvoir ¢tre insérée dans la lettre de

convocation.

Article 28) Indivision des voix.
En cas de démembrement du droit de propriéte portant sur un lot privatif ou si celui-¢i fait
l'objet dune ndivision ordinaire, le droit de participation aux délibérations de Vassemblee est

suspendu, jusqu'a ce que les intéressés désiunent celut qui exercera ce droit.

Article 29) Mandat.
Tout copropriétaire peut se fare représenter par un mandataire, membre de l'assembleée

générale ou non, a l'exclusion du syndic.

Article 30) Droit de vote.
Chaque propriétaire dispose dun nombre de voix correspondant a sa quote-part dans les

parties communes.
Toutefois, nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre de
voix supérieur @ la somme des voix dont disposent les autres coproprietaires présents ou representes.

Article 31) Quorum.

[ 'assemblée ne délibére valablement que si plus de la moiti€ des copropriétaires sont présents
ou représent€s et pour autant quiils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties
communes.

Article 32) Délibérations - Majorité.

a. Déliberations : Chaque copropriétaires dispose d'un nombre de voix correspondant a
sa quote-part dans les parties communes.

; Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre de VOIX
dpérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires presents ou représentes.

Aucune personne mandatée par l'association des copropriétaires ou employée par elle ne
pourta participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux voles relatifs a la
mission qui lui a €€ confiée.

Lassemblcée générale ne délibére valablement que si plus de la moitié des coproprictaires sont
présents ou représentCs et pour autant quiils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxieme assemblée générale sera réunie apres un délai de
quinze jour au moins. klle pourra délibérer quels que soient le nombre de membres présents ou
représentés ct les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires sauf” si la décision requiert

lunanimité des voix de tous les copropriétaires.

Les délibérations sot prises a la majorite absolue des voix des copropriétaires presents ou
représentés, sautle cas ou unc majorit¢ plus lorte est requise par la loi, les présents statuts, ou par le
réglement d'ordre intéricur.
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Si aucune proposition n'est admise a la majorit¢ absolue lors d'un premicr vote, il pourra étre
procédé a une nouvelle délibération, le vote nayant dans ce cas pour objet que de départager les deux
propositions ayant recueilli, lors du premier tour, le plus de voix.

Lorsque l'unanimité est requise, clle ne doit pas s'entendre de unanimité des membres
présents a l'assemblée générale, mais de l'unanimité des coproprictaires concemcs, les défallants
seront considérés comme s'opposant & la proposition. Lorsqu'une majorité spéciale est requise, clle
doit sentendre de la miajorité des membres présents et représentés a l'assemblée générale.

Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme consentants, a la condition expresse que
dans la deuxiéme convocation, il ait été fait mention expresse de ce qu'en cas de défaillance, les
coproprétaires défaillant seraient considérés comme d'accord sur la proposition.

Les copropriétaires disposent dune voix par dixmilliéme quils possédent dans les parties
communes.

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des proces-verbaux écrits sur un
registre spécial déposé au siége de l'association des copropriétaires. Il peut €re consulté sur place et
sans frais par tout intéressé. Ce registre est signé par le président, les assesseurs, et le syndic.

Tout copropriétaire peut demander & consulter le registre des procés-verbaux et en prendre
copie sans déplacement, au siége de l'association des copropriétaires.

Lorsque les statuts meltent a charge de certains copropriétaires seulement les dépenses
d'entretien d'une partie de limmeuble ou celles d'entretien ¢t de fonctionnement d'un elément
d'équipement, ces copropriétaires prennent seuls part au vote sur les décisions relatives a ces
dépenses. Chaque copropriétaire disposera d'un nombre de voix proportionnel a sa participation ou a
ces dépenses.

b. Majorité :  Sous réserve de majorit¢ plus stricte fixée par les présents statuts, l'assemblée
générale décide:

12 & la majorité des trois/quart des voix :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la jouissance, lusage
ou l'administration des parties communes;

b) de tous travaux affectant les partics communes a l'exception de ceux qui peuvent etre
décidés par le syndic;

¢) de la création et de la composition d'un conseil de gérance qui a pour mission d'assister le
syndic et de contréler sa gestion,

27 4 la majonté des quatre/cinquicmes des voix

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition des
charges de copropnéte; '

b) de la modification de la destination de 'immeuble ou d'une partie de celui-ci;

¢) de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la partic endommagée en cas
de destruction particlle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs;

¢) de tous actes de disposition de biens immaobiliers communs.

En cas de destruction totale ou particlle, les indemnités représentatives de I'immeuble détrunt
sont altectées par priorité a la reconstruction lorsque celle-ci est décidee.



Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, I'occupant ou le tiers responsable
du sinistre, les copropriétaires sol tenus, en cas de reconstruction ou de remise en €lat, de participer
aux [rais en proportion de leur quote-part dans la coproprictc.

Il est statué a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de copropri€lé, ainsi que sur toute
décision de l'assemblée géncrale de reconstruction totale de l'immeuble;

- sur la décision de dissoudre l'association des copropriétaires.

Les décisions de l'assemblée générale sont prises a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés sauf le cas ol une majorité plus forte ou méme l'unaninuté est
requise par la lot ou le présent reglement.

Article 33) Procés-verbaux - Registre,

Les décisions de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux inscrits sur un
 +jstre spécial.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre copie, sans deplacement, en
présence de celui qui en a la garde. Il en est de méme des autres archives de gestion de Iimmeuble.

CHAPITRE VII. - SYNDIC

Article 34) Nomination,

L'assemblée générale élit un syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux. Lors de la
nomination du syndic, 'assemblée fixe les conditions d'exercice, la rémunération éventuelle et la duree
de son mandat, laquelle ne pourra excéder cinq ans. Ce mandat est renouvelable et révocable ad
nutum par l'assemblée générale.

Si le syndic est un des copropriétaires et sl n'est pas appointé, il pourra s'adjoindic un
secrétaire pour la tenue des écriturcs. Les émoluments du secrétaire seront fixés par l'assemblée.

—«—i Article 35) Attributions du svndic.

o3 Le syndic est chargé des attributions lui conférées par la loi, les statuts de limmeuble et le
'jg[gmenl d'ordre intérieur. [l veille au bon entretien des parties communes.

Ce» Lesyndica la faculté de subdéléguer partiellement ses pouvoirs sous sa propre responsabilite.
>

Article 36) Comptabilité.

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux a l'assemblée géncrale, les soumet a
son approbation et en regoit décharge s'il éehet.

| 'agsemblée générale annuelle fixe le montant de la provision & verser au syndic par les
CO]JF@J?{&E?’?}IQS}Q QT lui permettre de faire face aux dépenses communes moyennes d'une penode

écw%\yau‘f&%‘g’;@mg}ga\l\iinsi, le cas ¢chéant, qu'aux dépenses extraordinaires.
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e svndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances de lassociation

des coproprictaires. Toutes sommes dues qui resteraient impayées aprés une mise en demeure
proj 3 f
produiront d'office un intérét égal au taux d'escompte de la Bangue Nationale de Belaique majoré de
trois pour cent depuis la mise en demeure de paiement jusqu'au jour du paiement cfieetil,
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Article 38) Délégation de loyer.
Dans le cas ot le bien du défaillant serait donne en location, e syndic,  la suite d'une décision

de Tassemblée énérale qui statuerait durgence @ la simpic majorit¢ des voix des coproprietaires
présents ou représentés et aprés une misc cn demeure faie aupres du défaillant par voie
recommandée restée infiuctueuse aprés une délai de huit jours, aura délégation de toucher
directement du locataire le montant du loyer & concurrence des sommes dues 4 la copropriéte.

Le locataire, en application de la présente disposition, ne pourra Sopposer a ces paiements et
sera valablement libéré a I'égard de son bailleur des sommes versées au syndic.

Chacun des coproprictaires est tenu de reproduire dans les contrats de location qu'il concéde
le prescrit du présent article,

CHAPITRE V1L - DIVERS

Article 39) Adresse - Communications.

Pour l'exécution des statuts, du réglement d'ordre inténeur ct des décisions de l'assembléc
uénérale des copropriétaires, tout propriétaire ou titulaire de droits réels, actuels ou futurs, est tenu
de communiquer au syndic, dans le mois de la naissance de son droit, ladresse a laquelle toutes les
notifications ou convocations lui seront valablement adressces. A défaut, il sera censé avorr ¢lu
domicile dans l'immeuble objet de ses droits.

De méme, tout propriétaire ou titutaire de droits reels ou personnels sur limmeuble, actuels
ou futurs, est tenu de communiquer au syndic, dans le mois de la cession de droits réels ou de la
concession de droits personnels, 'adresse & laquelle toutes les notifications ou convocations seront
valablement adressées au cessionnaire ou concessionnaire des ces droits.

Article 40) Différends.
En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de limmeuble, concernant les
parties communes, le syndic constitue oblicatoirement la premiére instance & qui doit étre soumis l¢

litige.

Si malgré lintervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté devant e consell de gérance
et si besoin en est devant I'assemblée générale, en degre de conciliation.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge competent.

En cas de désaccord entre cerlains propriétaires et le syndic, et notamment, en cas de
difliculté concemant linterprétation du réglement de copropriété et d'ordre intéreur, le litige sera
porté devant le conseil de gérance ct si besoin en est, devant l'assemblée genérale, en degré de
conciliation.

Si Iniccord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, on aura recours au juge competent.

En cas de litige opposant l'assemblée géncrale (s'entendant de la majorité de ses membres), a
un ou plusicurs coproprictaires, tous les frais de procédure et de justice en ce compris, le cas échéant,
notamment les honoraires d'avocat, et les frais d'expertise, avancés par le syndic agissant pour
compte de l'assemblée géncrale, seront supportés exclusivement par la partic succombante.

Article 41) Election de juridiction.
Pour l'exécution des statuts, du réglement d'ordre intéricur et des décisions de lassemblée

oénérale des copropriétaires, seuls les Tribunaux de Licge seront competents
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\ REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 1) - Assurances.

| immeuble sera couvert notamment contre les risques d'incendie, la foudre, les explosions,
chutes avions, dégats dlordre électrique, les déedts causés par T'cau, les tempéles et risques
connexes, par un ou plusieurs polices comportant les garanties suivanics © le btiment pour sa valeur
de reconstruction, te recours des voisins, le chdmage immabilicr, les frais de déblai, de démolition, de
pempiers, de sauvetage et de conscrvation.

Ces périls et garanties seront couvert par les soins du syndic, agissant pour comple de tous
les copropriétaires, dans la mesure et pour des montants a déternuner par lassemblée’ générale, tant
pour les parties privatives que pour les partics communes. L'assemblée appelée 4 délibérer de ce
sujet, spécifiera et imposera éventuellement aux coproprictaires ¢l aux occupants des lots povatils
ine clause d'abandon de recours Contre eux.

La premiére police est souscrite auprés de la Sociéte Anonyme C.G.E.R. Assurances.

Article 2) Expéditions.
Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des polices dassurances.

Article 3) Primes a charge d'un seul.

Si une surprime est due du chef de la protession exercée par un des copropriétaires ou du
chef du personnel quil emploie ou plus géncéralement pour toute raison personnelle a un des
copropriélaires cetle surprime sera 3 la charge exclusive de ce dernier.

Article 4) Assurances particuliéres.

a) Si des embellissements avaient &1¢ efiectué par des copropriétaires @ leur propriété, il leur
appartiendra de les faire assurer 4 leurs Irais; ils pourront néanmoins les assurer par un avenant ala
police générale, mais & charge d'en supporter la prime supplémentaire et sans que les autres
\copropriétaires aient 4 intervenir dans les frais de reconstruction éventuelle.

b) Les copropriétaires qui, contrairement a Favis de la majorité, estimeraient que l'assurance
est faite pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté de contracter pour leur compte
personnel, une assurance complémentaire, a condition d'en supporter toules les charges el primes.
Dans les deux cas, les copropriétaires intéresscs auront seuls droit a l'excédant d'indemnité qui pourra
étre allouée par suite de cette assurance complémentaire et ils en disposeront hibrement.

Article 5) Mobilier - Risques locatils - Recours des voisins.

Chaque propriétaire ou occupant doit contracter personnellement, a ses frais, a une
compagnie agréée par I'assemblée générale, une assurance sutlisante pour couvrir, contre Iincendie €1
tous risques connexes, son mobilier de méme que scs risques locatifs ct le recours des voisins.

' CHAPITRE I - ENTRETIEN ET ASPECT
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[es travaux de peinture aux fagades, tant de devant que de derriére, y compris les chassies,
parde-corps et volets, devant ctre faits aux ¢poques fixées suivant un ¢tabli par I'assemblée générale

(Quant aux rideaux des fenclres de la facade principale, ceux-ci devront étre de teinte et de
modéle agréées par l'assemblée géncrale).

Les travaux relatifs aux choses privées, dont Ientretien intéresse 'harmonie de 'immeuble, par
exemple la peinture, devront étre ellectués par chaque proprictaire en temps utile, de maniére &
conserver a limmeuble sa tenu de bon soin et entretien.

Article 7) Accés.

Les proprictaires doivent donner acces, par leurs locaux prives, pour tous contréles,
réparations, entretien et nettoyages des parties communes et des diftérents compteurs (cau, gaz,
électricité); il en sera de méme pour les controles éventuels des canalisations privées, si leur examen
est jugé nécessaire.

Les dégits causés aux parties privatives par des réparations ou autres exécutés aux parties
communes seront a charge des copropriétaires.

A moins quil ne sagisse de réparations urgentes, cel accés ne pourra étre demandé du
premier juillet au trente septembre ni les jours tériés légaux.

. Si les copropriétaires ou les occupants ¢absentent, ils doivent obligatoirement remettre unc
clef de leur appartement, et éventuellement des parties privatives v annexeés, a un mandataire habitant
limmeuble, dont le nom et l'adresse devront otre connus, de manicre a pouvoir accéder a
l'appartement si la chose est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients résultant des
réparations aux choses communes qui seront décidées d'apres les régles ci-dessus.

Article 8) Harmonie et style de la facade.
Les copropriétaires et occupants ne pourront metire aux facades ni enseignes, ni réclames et
autres objets.

CHAPITRE 111 - ORDRE INTERIEUR

Article 9) Les partics commnunes, notamment le hall d'entrée, les escaliers, paliers et
dégagements, devront étre maintenus libres en tout temps; il ne pourra jamais y étre déposé, accroche
ou placé quoi que ce soit. Cette interdiction vise tout spécialement les velos, les voitures et joucts
d'enfants, ¢t autres véhicules.

Les lapis et carpeties ne peuvent €tre battus ni secoués: les occupants devront faire usage
d'appareils ménagers approprés a cet cllet.

Article 10) 11 ne pourra dtre fait, au profit des locaux privatils, aucun travail de ménage dans
les couloirs et sur les paliers communs.

Avticle L1) 1 est strictement défendu d'utiliser dans limmeuble des wyaux damenée de gaz
en caoutchouc ou autres maticres sujettes @ rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux doivent ctre

rigides et métalliques

Article 12) Les occupants de immeuble sont autorisés, a tlitre de simple tolérance, parder
dans Fimmeuble des animaux. Si lanimal était source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la
tolérance pourra ctre retirée pour lanimal dont il sagit, par décision d'unc assemblée eénérale.
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Dans le cas ot la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer a la deasion de
I'assemblée, cntrainera le contrevenant au paicment de dommages-intéréts, sans préjudice a toules
sanctions a ordonner par voic judiciaire.

CHAPITRE 1V, - REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, DEAU ET

DELECTRICITE

Article 13) Service des eaux.

1) L'abonnement au service des eaux pour les parties communcs, ¢sl souscrit par le syndic.
Les frais de la consommation y aftérent, de méme que la location du compteur seront répartis entre
les proprictaires au prorata des quotités indivises qu'ils détiennent dans les partics communes, sauf au
syndic & ¢tablir des compteurs de passage dont la consommation sera imputée aux consommateurs
effectifs.

2) chaque propriétaire souscrit ou renouvelle individuellement l'abonnement au service des

aux pour son entité privative & moins que la fourniture d'eau s'effectue au moyen d'un compteur

de passage.

3) Le cas échéant chaque année, au mois de décembre, le syndic fera parvenir au Service des
Eaux, la liste des parties privatives qui auraient €té vendues ou cédées au cours de l'annee en
mentionnant lidentité et l'adresse des nouveaux propriétaires de celles-ci.

Article 14) Chaufiage.
L'immeuble est équipé d'un chauffage central au mazout.

Le chauffage est assuré par une chaudiére commune, —constituant des parties générales
communes a l'ensemble de imimeuble.

| existe, dans chaque appartement ou magazin, un compteur particulier permettant de
mesurer la consommation en chauffage, lequel compteur servira a déterminer la quote-part de chaque
oceypant d'un appartement ou magasin dans l'ensemble des frais de chauffage de limmeuble.
w5 Les frais de consommation de chauftage sont des dépenses communes générales, mais qut se

rggleront au prorata de la consommation réelle de chaque copropriétaire ou occupant d'une partie

wative de l'immeuble, laquelle est mesurée par le compteur individuel dont question ci-avant.

e Les frais de consommation de chauffage se régleront par des versements anticipés
prévisionnels trimestriels, cffectués sur un compte en banque ouvert par le gérant au nom de la
copropricté de I'ensemble de 'immeuble,

Les frais de location des compteurs et les (rais de consommation pour les purties communes
incor}lbwb‘ les copropriétaires d'appartements dans la proportion des quotites dans les partics
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n »ggiﬁﬁ:tiéhb'l;{’ est pourvu de compteurs pour I'éclairage des parties communes ¢t caves,

& b cehs fmation totale enregistrée par ces compteurs, de méme que la location des
—onstitueront une charge commune a répartir au prorata des quotités mdivises possedées

yar chaque proprictaire d'appartements.
| Proj Pl

Chaque appartement privatif est pourvu d'un compteur enregistrant la quantité d'électricite
consoinmeée par ses occupants,
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Il existe un compteur commun pour la consommation d'electricite des parties communes

(Celairage et ascenseur).

La consommation électrique mesurée par le compteur conunun {ct par ie compleur propre a
l'ascenseur), constitue une charge communc gencrale,

CHAPITRE V. - MORALITE - TRANQUILLITE

Article 16) Obligations de hienséance.

Les copropriétaires, les locataires et autres occupants de l'immeuble devront toujours utiliser
Immeuble et en jouir suivant la notion juridique de bon pére de famille.
¥ Les lots privatifs sont destinés, en principe, exclusivement a fusage de legement et de burcau.

L'exercice, sous la seule responsabilité du propriétaire de lappartement, dune profession
libérale doit faire l'objet d'autorisation préalable des autorités administratives compétentes, portées &
la connaissance du syndic par lettre recommandée, quinze jours au moins avant le début de cette
activité professionnelle.

La contravention & cette obligation d'avertissement sera passible d'une amende a fixer par

l'assemblée générale.

Tous les jeux ou ébats enfantins, sont interdis dans tous les lieux communs et notamment
dans l'entrée des varages et halls d'entrée.

Les copropriétaires devront veiller a ce que la tranquillité de limmeuble ne soit, 4 aucun
moment, troublée par leur seul fait, celui des personnes a leur service, de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal, I'emploi modéré dinstruments de musique et
d'appareils audio-visuels est autorisé. Les occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de
ces appareils n'incommode les occupants de limmeuble. S est fait usage dans limmeuble d'apparcils
électriques produisant des parasites, ils devront €tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de
maniére 4 ne pas troubler les réceptions radiophoniques et de télévision. Aucun moteur ne pourra
étre installé dans les appartements.

Article 17) Transmissions des obligations.

Les baux consentis contiendront I'engagement des locataires d'utiliser limmeuble en bon pere
de famillc, et 4 se conformer aux prescriptions du présent réglement dont ils devront reconnaitre
avoir pris connaissance.

En cas dinfraction grave, diiment constalée, les baux devront atre résilics, a la demande des
copropnctaires.

Article 18) Interdictions.
Il ne pourra étre établi, dans Iimmeuble, aucun depot de maticres dangereuses, insalubres ou

incommodes.

Aucun dépdt de matiére inflammables n'est autorisé, saut l'accord expres de Tl'assemblce
uéndrale.

Méme si celte autorisation leur est acquise, ceux qui désirecront avoir a leur usage personnel
parcil dépdt, devront supporter seuls les frais supplémentaires dassurances contre les risques
dincendic et d'explosion occasionnés aux copropriétaires de ltmmeuble par cette aggravation de
MSQUEs.



[.cs aménagements, les déménagements, les transports d'objets mobiliers, de corps pondéreux
ct de corps volumineux, doivent se faire sclon les indications a requérir du syndic (prévenu au moins
cing jours a I'avance) et donnent lieu a une indemnité dot le montant esl déterming par l'assemblée
énérale statuant la majorité absolue des voix,

Toute dégradation commise par leur manutention aux partics communes de Fimmeuble, sera
portée en comple au copropric¢taire qui aura lait exéculer ces ransports.

J

Article 19) Divers,
Les copropriétaires et leurs ayants droit, doivent satistaire d toules les charges de wille, de

police et de vairic.

Article 20) Publicité.
Il est interdit, saul aulorisation spéciale de lassemblée des copropriétaires, de faire de la

publicité sur I'immeuble.
Aucune inscription ne pourra €tre placée aux fenétres des €lages, sur les portes el sur les
murs extérieurs, ni dans les escaliers, halls et passages.

Les comparants se réservent le droit de faire toute publicité et d'apposer toutes afhches qu'il
jugera utiles sur les lots qui seront sa propriété¢ et ce, jusqu'a la vente du dermier lot privatit de
Iimmeuble.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée des appartement, ou a ¢oté d'elle, une plaque du
modéle admis par I'assemblée des copropriétaires indiquant le nom de I'occupant et éventueilement sa
profession.

Dans hypothése ou par extraordinaire I'une ou l'autre profession dont question a larticle
précédent serait exercée dans limmeuble, il serait également permis d'apposer a l'endroit a désigner
par le syndic, une plaque d'un modéle & admettre par I'assemblée des copropnétaires indiquant e nom
de l'occupant et sa protfession.

A l'entrée commune, chacun des copropriétaires concernés disposera d'une boite aux lettres;
sur ces boites aux lettres peuvent figurer les noms et profession de son titulaire, 'étage qu'il occupe;
ces inscriptions seront du modéle prescrit par l'assembléc.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

[l est cn outre arrété ce qui suit, & titre de dispositions transitoires du réglement de
copropricté, lesquelles cesseront leurs effets de plein droit le jour de 'acquisition de la personnalité
juridique par l'association des copropriétaires conformément a la loi du trente juin mil neuf cent
nonante-quatre.

1. Mandat au syndic ;

Le syndic a un mandat contractuel et irrévocable aussi longtemps qu'il est en fonction pour
assigner au paiement le propriétaire en défaut.

Les copropriétaires déléguent leurs pouvoirs au syndic, qui les représente et est chargé
d'exécuter leurs décisions, lant pour la gestion journaliére que pour 'administration de I'immeuble en
géndral. 11 engage assemblée pour toutes les questions courantes relevant des partics communes vis-

a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz, et Cecuncitd, les fournisseurs divers, administrations,
cleaelera,
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IEn justice, il représente les coproprictaires dans leur ensemble vis-a-vis des ters tant en
demandant qu'en défendant.

2 Référence a la loi du trente juin mil neul”cent nonante-quatre

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans les présents statuts et reglement d'ordre intericur, 1l est
référé conventionnellement aux dispositions du Code Civil, telles que modifiées par la loi du trente
juin mil neuf cent nonante-quatre (a l'exception du titre 1V de ladite lo1).

3. Nomination d'un syndic provisoire

Est désigné comme syndic provisoire Madame Marcelle. KINDERMANS, comparante, ici
présent et qui accepte.

Ces fonctions prendront fin lors de la premiére assemblée générale des copropriétaires qui se
tiendra dans les quinze jours de la vente de la derniére unité privative dépendant de I'mmeuble dont
question aux présentes.
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